DOMOVNI RAD

ClL 1
Uvodni ustanoveni

1.1 Domovni tad upravuje podminky a zptisob uzivani byt a spolecnych ¢asti domu a je nedilnou
soucasti najemni smlouvy. Opakované porusovani domovniho fadu muze vést az k ukonceni
najemniho vztahu a uhradé veskerych vzniklych nakladtd. Zakladni Gprava vzdjemnych prav a
povinnosti mezi pronajimatelem (vlastnik) a najemcem (uZzivatel) se fidi prislusnymi ustanovenimi
obéanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. v platném znéni (dale jen NOZ), ptedpisu souvisejicich
S najmem bytu a dalS$imi ujednanimi obsaZzenymi v najemni smlouve.

CL2
Zakladni pojmy

2.1 Bytem je mistnost, nebo soubor mistnosti, které svym stavebné technickym uspotfddanim
a vybavenim spliiuji pozadavky na trvalé bydleni a jsou k tomuto Gc¢elu uréeny. Nebytovy prostor
je mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho ufadu ur¢eny k jinym
ucelim nez k bydleni; nebytovymi prostory nejsou pfisluSenstvi bytu nebo pfislusenstvi
nebytového prostoru ani spole¢né ¢asti domu. PrisluSenstvim bytu je vedlejsi mistnost ¢i prostor,
nebo soubor vedlejSich mistnosti ¢i prostort, které jsou urceny k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napf. sklep ¢i sklepni kdje, komora mimo byt).

2.2 Spole¢nymi castmi domu jsou zejména vchody, schodisté, chodby, lodzie, terasy, susarny,
kocarkarny, kolarny, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, antény a jsou uréené pro spolecné uzivani. Dale se za spolecné casti
domu povazuji prisluSenstvi domu (napi. drobné stavby) a spolecnd zafizeni domu. Lodzie je
spole¢ny prostor ureny k vyluénému uzivani ¢lena druzstva/najemnika, jenz ma najemni smlouvu
k bytu, k némuz je lodzie piipojena.

2.3 Uzivateli bytu jsou najemci, osoby jim blizké a tfeti osoby, které se v jednotce zdrzuji se
souhlasem vlastnika v piipadé, Ze clen druzstva trvale nebydli v pfislusSném byt¢.

2.4 Spravce je vlastnikem urcena spravcovska firma, ptipadné osoba.

CL3
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

3.1 Prava a povinnosti spojené s uzivanim bytu upravuje NOZ a dalsi pravni predpisy, které se tykaji
najmu.

3.2 Uzivatel bytu (déle jen jednotky) je povinen ve smyslu NOZ pisemné ozndmit ptedstavenstvu
zmény v poétu osob, které ziji s nagjemcem v byté, a to bez zbyteéného odkladu a nejpozdéji do
2 mésict ode dne, kdy ke zméné doslo po pisemném piedchozim oznameni pronajimatele, spravce
nebo organizace provadgjici odecet meétidel, umoznit ptistup do jednotky za ucelem zjisténi
technického stavu a provedeni oprav, odectu, kontroly, ptfipadné¢ vymény méfidel tepla, teplé a
studené vody a za G¢elem dezinfekce, dezinsekce a deratizace, piip. revize elektro ¢i plynu.

3.3 Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu bez pisemného souhlasu
pronajimatele, a to ani na svlj naklad. V piipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby najemce provedené Upravy a zmény bez odkladu odstranil.

3.4 Najemce pisemné nahlasi predstavenstvu druzstva termin zahjeni vlastnikem povolenych
stavebnich praci. Pii provadéni stavebni upravy bere stavebnik na védomi veSkeré mozné
diasledky vyplyvajici z platnych pravnich predpisa.

3.5 Provadét jakékoliv upravy na elektrickém vedeni napéti 220 V ve spoleénych prostorech,
chodbach a napojovat vedeni do jednotlivych sklepnich koji je zakazano.



3.6 Pronajaty byt nebo jeho ¢ast lze jinému pienechat do podnajmu na dobu uréenou ve smlouvé
0 podngjmu jen s pisemnym souhlasem pronajimatele V pfipadé, Ze ¢len druzstva v byté trvale
nebydli. Poruseni této povinnosti ze strany ndjemce se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajici z najmu bytu (diivod k vypovédi z najmu bytu).

Cl 4
Drzeni domacich zvirat

4.1 Obyvatelé domu nesou plnou odpoveédnost za domaci zvitata, kterd jsou v byté drzena. Najemce je
souCasn¢ povinen dbat, aby drzenim domacich zvifat nedochazelo k ruseni najemniho prava
ostatnich obyvatel domu, k jejich obtézovani pachy nebo hlukem, na dodrzovani hygienickych,
veterinarnich, bezpe¢nostnich, pozarnich a dalSich piedpisti. Drzitel nesmi drzet domaci zvirata
mimo byt a nesmi zde drZet neobvykla, jedovata ¢i jinak nebezpecna zvifata. Opakované
upozornéni na porusovani vyse uvedeného je posuzovano jako porusovani domovniho radu.

CLS
UZivani spolec¢nych ¢asti domu

5.1 Spole¢né c¢asti domu se uzivaji kucelim odpovidajicim jejich povaze a urCeni tak, aby
nedochazelo k omezovani prav ostatnich ndjemctd v domé. Umistovani jakychkoliv predmétii
nepatiicich k vybaveni domu neni ve spole¢nych prostorech povoleno (vyjimku tvofi rohozky
u jednotek). V piipadé, Zze dojde k umisténi nepovolenych pfedmétli ve spoleénych prostorech
domu, budou na naklady najemce (ndjemctt) bytii, po predchozim upozornéni, vyklizeny.

5.2 Uzivatelé byt nesmi uklddat v domé latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a uzivat
otevieného ohn¢ a koufit ve spolecnych prostorech domu, vytahové kabin€é a v pfisluSenstvi
jednotky.

5.3 Uzivatelé bytl jsou povinni zejména umoznit pristup k uzavérim, hydrantim, méficim a vstuptim
do zafizeni civilni obrany nebo jinych zatizeni a zajistit, aby véci ulozené v ptislusenstvi jednotek
nebyly zdrojem §ifeni hmyzu a hlodavc.

5.4 V kocarkarn¢ a kolarn¢ ukladat pouze kocarky a détské samohyby, v ptipadé mista i bezmotorova
jizdni kola.

5.5 Vyuzivani susaren fesit ve spolupraci s ¢lenem druzstva, ktery byl uréen ¢lenskou schiizi.

5.6 Ve spolecnych prostorach bez automatického zhasinani svétla je najemce jednotky povinen pfi
odchodu zhasnout (sklepy, prichody mezi domy apod.)

5.7 Dosahne-li venkovni teplota bodu mrazu nebo pii desti, musi byt okna sklepti ¢i komor uzaviena
a dvefe do téchto prostor trvale uzamykany.

5.8 Vstup na stfechu je zakazan. Vyjimecné mize byt povolen po dohodé¢ s pronajimatelem.

CL 6
Informaéni zarizeni

6.1 Umist'ovani informaci na spolecnych ¢astech domu neni dovoleno, neni-li tak ulozeno pravnim
predpisem.

6.2 Domovni fad bude vyvésen v blizkosti informaéni desky v kazdém vchodé Bytového druzstva
Fantova 1785-1787.

CL7
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

7.1 Uzivatelé domu jsou povinni udrzovat v domé a v jeho okoli pofadek a Cistotu. Veskery odpad
z jednotek je povinnosti vSech uzivateli tfidit a odkladat pouze do nadob k tomu urcenych.



7.2 Terasy a lodzie nesmé&ji byt uzivany jako skladisté. Kvétiny v oknech, na terasach a lodziich musi
byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi ¢i
jinak neposkozovala nizsi podlazi.

7.3 Néjemce nesmi zadnym zplisobem ménit vzhled spole¢nych ¢asti domu bez predchoziho souhlasu
pronajimatele.

CL 8
Klice od spole¢nych prostor

8.1 Klic¢e od spolecnych prostorti vyjma spolec¢nych prostor ve vyluénym uzivanim najemce a zafizeni
domu, v€etné téch prostort,, kde je umistén hlavni uzavér plynu, vody, vytapéni, elektrické
domovni rozvody, kanaliza¢ni ¢istici otvory apod., jsou na uréeném misté v kancelafi druzstva.

CL9
Klid v domé

9.1 Vsichni uzivatelé jednotek jsou povinni uzivat jednotku v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtézovali ostatni uzivatele nadmeérnym svétlem, hlukem a pachy.

9.2 V dob¢ noc¢niho klidu, to je od 22.00 hodin do 6.00 hodin, je nadmémy hluk jakéhokoliv
charakteru zakazan.

9.3 Pii provadéni stavebnich praci v jednotkach jsou najemci povinni pfedem oznamit piesny termin
predstavenstvu a ostatnim ndjemctim vyvéSenim prostfednictvim na nasténce a hlu¢né prace
provadét ohleduplné Po az So v dobé od 8.00 hodin do 19.00 hodin.

9.4 V bytech i ve spolecnych prostorach je zakdzano narusSovat hlué¢nym zpisobem (napf. vrtanim,
bouranim) klid ostatnich najemnikt a to po celou nedéli, ve svatek a ve vSedni den pak po 19.00
hoding.

ClL. 10
Zavéreéna ustanoveni

10.1 Ustanoveni domovniho fadu se vztahuji na v§echny uzivatele domu.
10.2 Domovni fad byl schvalen na ¢lenské schizi Bytového druzstva Fantova 1785-1787 dne
24.03.2015.

Pifedstavenstvo druzZstva v.r.






