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STANOVY Bytového druzstva FANTOVA 1785 - 1787 Znéni ke schvaleni ¢lenskou schizi

STANOVY Bytového druzstva Fantova 1785 - 1787

(§ 552 a nasl. zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech
(dale jen ,zakon o obchodnich korporacich nebo ZOK*)

CAST PRVNI: ZAKLADNi POJMY

~ Cldnek 1.
Uvodni ustanoveni

Druzstvo je spole€enstvim neuzavieného poctu fyzickych i pravnickych osob ve smyslu § 552 zakona

0 obchodnich korporacich, zalozenym za uc¢elem zajiStovani bytovych potfeb svych ¢lend.

Druzstvo je pravnickou osobou a zapisuje se do obchodniho rejstiiku.

Druzstvo za poru$eni svych zavazk( odpovida celym svym majetkem. Clenové druZstva neruéi za jeho
zavazky. Na zakladé rozhodnuti ¢€lenské schize mulze byt ¢lendm druzstva uloZena uhrazovaci
povinnost pfesahujici ¢lensky vklad na kryti ztrat druzstva.

Clének 2.
Firma a sidlo druZstva

Druzstvo pfijalo firmu: Bytové druzstvo Fantova 1785 — 1787 (dale téz ,druzstvo®)

Sidlo druzstva: Fantova 1786/24, Praha 5 — Stod(lky, 155 00

IC:276 217 82

Zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze — oddil Dr., viozka 6611

Clének 3.
Predmét ¢innosti

Predmétem cCinnosti druzstva je pronajem nemovitosti, bytt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb zajistujicich Fadny provoz téchto nemovitosti, bytld a
nebytovych prostor’, a zajisténi oprav a udrzby nemovitosti, bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva.

Clédnek 4.
Zapisovany zakladni kapital

Zapisovany zakladni kapital ¢ini 50.600,- K€ (slovy: padesat tisic Sest set korun ¢eskych) a je tvofen
zakladnimi ¢lenskymi vklady ¢lenl druzstva.

Jestlize souhrn zakladnich ¢&lenskych vkladl zakladajicich, i dale pfistoupivSich ¢lenl druzstva,
pfesahne schvalenou vysi zakladniho kapitalu, bude ¢astka pfevedena do rezervniho fondu.
Zapisovany zakladni kapital druzstva lze zvySit nebo snizit pouze usnesenim c¢lenské schize,
schvalenym nadpoloviéni vétSinou vSech ¢lenl druzstva.

Clének 5.
Zakladni ¢lensky vklad

Zakladni €lensky vklad gini ¢astku ve vysi 1.100,00 K& (slovy jeden tisic jedno sto korun ¢eskych) na
Clena.

Zakladni Elensky vklad je povinen kazdy Clen druZstva uhradit pfi podani pfihlaSky spolu se zapisnym
podle ¢lanku 7 téchto stanov.

1

Tyto ¢innosti druzstvo vykonava v rozsahu stanoveném § 727 zakona ¢. 90/2012 Sb., o zivnostenském

podnikani (Zivnostensky zakon) v platném znéni, a tudiz nejsou zivnosti ve smyslu tohoto zakona.
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Clanek 6.

Dalsi ¢lensky vklad

Vzhledem k tomu, Ze druzstvo je zaloZeno jako bytové druzstvo za ucelem zajistovani bytovych potfeb
svych ¢lenll, zavazuji se ¢lenové druzstva k uhrazeni dal§iho ¢lenského vkladu. Finanéni prostfedky
ziskané timto vkladem jsou druzstvem pouzity na uhradu kupni ceny nasledujicich nemovitosti - budov
¢.p. 1785 ¢&. or. 26, €.p. 1786 ¢&. or. 24, &.p. 1787 &. or. 22 — vSechny v katastralnim GUzemi Stodulky,
obec Praha, zapsanych na LV &. 1696 vydaném Katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha pro katastralni izemi Stodulky, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha a
pozemkii: parc. & 151/226 o vyméfe 258 m” (zastavéna plocha a nadvofi), parc. &. 151/227 o vyméie
258 m* (zastavéna plocha a nadvofi), parc. €. 151/228 o vyméie 286 m? (zastavéna plocha a nadvofi) —
vS8echny v katastralnim Gzemi Stodllky, obec Praha, zapsanych na LV ¢. 1284 vydaném Katastralnim
Ufadem pro Hlavni mésto Prahu, katastraini pracovi$té Praha pro katastralni uzemi Stodullky, obec
Praha, okres Hlavni mésto Praha.

DalSi €lensky vklad predstavuje vklad €lena do druzstva za ucelem pofizeni (zaplaceni kupni ceny)
nemovitosti — bytového domu a pozemku k nému pfisluSejiciho. VySe a splaceni dalSiho ¢lenského
vkladu je evidovano podle ¢lanku 11, bod 2 odst. d) téchto stanov.

Clen druzstva se mlze podilet na zakladnim kapitalu jednim nebo vice dal$imi &lenskymi vklady. Vyse
dal$iho ¢lenského vkladu muaze byt pro jednotlivé ¢leny riizna.

Vysi dal$iho ¢lenského vkladu a |hatu splatnosti schvaluje ¢lenska schize. VySe dalSiho ¢&lenského
vkladu ¢lena druzstva se liSi podle velikosti bytu, k némuz ma ¢&len druzstva pravo najmu a je uvedena
v propoctu jednotlivych podild kupni ceny, jenz byl soucasti kvalifikované vyzvy ke koupi bytovych
dom.

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou smiouvu.
Smlouva obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc tvofi pfedmét nepenézitého
vkladu a jeho ocenéni, zplsob jeho ocenéni.

Dalsi clensky vklad muZe ¢len splacet postupné na zakladé splatkového kalendare ujednaného ve
smlouvé dle odst. 5. tohoto ¢&lanku. Systém splatkového kalendare, tj. maximalni pocet splatek a
minimalni vySe splatky, pravidla pro moznost pfed¢asného splaceni atp. urci usneseni ¢lenské schiize.
Splatkovy kalendaf bude pro kaZdého &lena ur€en individuélné pfedstavenstvem. Pro pfipad prodleni
¢lena s plnénim jednotlivych splatek podle splatkového kalendare druzstvo zfizuje rizikovy fond (Elanek
29 téchto stanov).

Clen druZstva je opravnén splatit dal$i élensky vklad i jednordzové, pokud se k tomu pisemné
zavaze ve smlouvé dle odst. 6 tohoto ¢lanku. V takovém pfipadé je vSak povinen tento dalSi Clensky
vklad uhradit v pIné vysSi v terminu stanoveném predstavenstvem druzstva. V pfipadé, ze ¢len druzstva
se zavaze uhradit dalSi ¢lensky vklad jednorazové, a bude v prodleni s plnénim tohoto zavazku, je
druzstvo opravnéno po tomto &lenovi pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

DRUHA CAST: VZNIK A ZANIK CLENSTVi

Clanek 7.
Vznik ¢lenstvi

Clenem druzZstva muzZe byt pravnicka osoba nebo fyzicka osoba pIné svépravna.

Clenem druzZstva se také mGze stat nezletily ob&an z diivodu dédéni.

Kazdy ¢len uhradi zapisné ve vysi 1 000,00 K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych) splatné pfi podani

prihlasky do druzstva nejpozdéji vSak pFi zapisu do Seznamu ¢len(l, jehoz ucCelem je Uhrada

administrativnich a ostatnich nakladl spojenych se vznikem ¢lenstvi v druzstvu, které druzstvu
vzniknou.
Clenstvi vznika:
a) pri zaloZeni druZstva podanim pisemné pfihlasky najemce bytu, uhrazenim zapisného, zaplacenim
zakladniho Clenského vkladu a pfijetim zavazku k uhradé dalSiho ¢lenského vkladu ve smyslu
¢lanku 5 téchto stanov
b) za trvani druZstva
1) rozhodnutim c¢&lenské schlze o pfijeti za ¢lena druzstva na zakladé pisemné prihlasky,
zaplacenim zapisného a zakladniho €lenského vkladu a pfijetim zavazku ke splaceni dalSiho
Clenského vkladu;

2) pfevodem E&lenstvi;

3) dédénim.

Novy &len v pfipadé uvedeném v odstavci 4. pismeno b) bod 2) tohoto &lanku se stava ¢lenem druzstva

dnem, kdy druzstvu byla pfedlozena Smlouva o pfevodu ¢lenskych prav a povinnosti nebo dnem
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uvedenym v této smlouvé, nebo kdy druzstvo obdrzi pisemné oznameni dosavadniho €lena o pfevodu

Clenstvi spolu a pisemny souhlas nabyvatele Clenstvi. Novy &len je v tomto pfipadé povinen:

a) odevzdat predstavenstvu vyplnénou pfihlasku,

b) uhradit zapisné,

c) uzavfit s druzstvem najemni smlouvu, resp. poskytnout soucinnost k Upravé najemniho vztahu na
zakladé Najemni smlouvy k bytu tak, aby odpovidal skute€nosti,

d) pfijmout zavazek k uhradé dosud nesplacené c¢asti dalSiho ¢lenského vkladu ve vysi uréené
pfedstavenstvem na zakladé evidence dle Clanku 11 t&chto stanov, pokud tento dalsi ¢lensky vklad
jiz nebyl v pIné vySi splacen. V pfipadé pfevodu Clenstvi, kdy dalSi Elensky vklad neni jesté splacen
v plné vysi, €len druzstva, ktery C&lenstvi pfevadi, ru€i za splnéni zavazku uhradit dosud
nesplacenou ¢ast dalSiho ¢lenského vkladu Elenem druzstva, na kterého své Clenstvi pfevadi (dale
dle §601 ZOK).

Dédénim prechazeji Clenska prava a povinnosti na dédice uréeného v rozhodnuti o ukon¢eni dédického

fizeni, ledaze tento dédic nechce byt Clenem druZstva a svou uc€ast v druzstvu vypovi, a to bez

zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do 1 mésice ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi
nepfihlizi. Souhlas organl druzstva k tomuto pfechodu &lenstvi se nevyzaduje. V pfipadé, Ze se dédic
rozhodne nestat se ¢lenem druzstva a Clenstvi vypovi, ma narok na vypofadaci podil ¢lena druzstva,
jehoz Clenska prava a povinnosti zdédil. Druzstvo je povinno tento vyporadaci podil vyplatit v souladu
s ustanovenim ¢lanku 10 téchto stanov.
Clenstvi v druzstvu je zaloZzeno na principu dobrovolnosti a rovnosti véech &lend.

Clanek 8.
Spolecné élenstvi manZeld v druZstvu a spoleény ndajem druZstevniho bytu

Spoleény najem muze vzniknou jen mezi manzely.

Spoleény najem manzell se fidi podle ustanoveni § 745 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen ,Ob&ansky zakonik nebo NOZ*) a §739 ZOK.

Clenstvi jednoho z manzelii v druzstvu nezaklada élenstvi druhého z manzell

Manzelé maiji pfi hlasovani pravo jednoho hlasu. Ze spoleéného €lenstvi v druZzstvu jsou oba manzelé
opravnéni spole¢né a nerozdilné.

Zanik spole¢ného Clenstvi musi byt neprodlené oznamen predstavenstvu spolu s pfedlozenim kopii
pFislusnych dokumentu.

Clének 9.
Zanik clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou,

b) vystoupenim ¢&lena,

c) vylou€enim €lena,

d) prfevodem druzstevniho podilu,
e) prechodem druzstevniho podilu,

f)  smrti €lena druzstva,

g) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena,

h)  zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

i)  doru€enim vyrozuméni o neuspéSné opakované drazb& v Fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo, nejsou-li €lenska prava a povinnosti pfevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu
rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuéniho pfikazu
k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti Ihdty uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané
povinnosti podle zvlastniho pravniho predpisu a, byl-li v této IhGt€ podan navrh na zastaveni
exekuce, po nabyti pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu,

J)  zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce,

k)  zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

. Pisemna dohoda musi byt podepsana &lenem druZstva a nejméné dvéma cCleny pfedstavenstva. Tato

dohoda musi obsahovat ¢asovy udaj o dni, ke kterému €lenstvi zanika a o dni, v némz dojde k vyklizeni
a pfedani bytu. Vyplaceni vypofadaciho podilu se provede v souladu s ustanovenim ¢lanku 10 téchto
stanov. Jedno vyhotoveni dohody vyda druzstvo ¢lenovi,

. Vystoupenim zanika clenstvi uplynutim dvou mésicd. Tato Ihdta pocéina bézet prvnim dnem

kalendainiho mésice nasledujiciho po doru€eni pisemného oznameni &lena druZstva o jeho vystoupeni
z druzstva. Oznameni lze odvolat jen pisemné se souhlasem pfedstavenstva druZstva. Vyplaceni
vyporadaciho podilu se provede v souladu s ustanovenim ¢&lanku 10 téchto stanov.

. O vylouéeni élena rozhoduje &lenska schiize na zakladé navrhu predstavenstva druzstva. Clen

druzstva mize byt vyloucen, jestlize pres pisemnou vyzvu:
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a) zavaznym zpusobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,

b) prfestal splfovat podminky pro ¢lenstvi uvedené v ¢lanku 7 téchto stanov,

c) byl pravomocné odsouzen za umysiny trestny &in, ktery spachal proti druzstvu nebo proti ¢lenu
druzstva,

d) je v prodleni se splacenim dalSiho ¢lenského vkladu, k jehoz Uhradé se zavazal, a jeho dluh
odpovida vysi trojnasobku mésicni splatky dalSiho ¢lenského vkladu nebo je v prodleni s Uhradami
najemného a jinych plateb, k jejichZz uhradé se zavazal, a jeho dluh odpovida vySi trojnasobku
mésicni platby - najemného a uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu, pfip. jiné platby,
k jejiz uhradé se zavazal, a nepozadal o odklad.

Rozhodnuti o vylouéeni ¢lena je mozno pfijmout pouze do 3 mésicl ode dne, kdy druzstvo ddvod

vylou€eni zjistilo, nejpozdéji vdak do 1 roku ode dne, kdy tento davod vznikl.

Vylou¢enim zanika ¢lenstvi dnem oznameni rozhodnuti ¢lenské schlize ¢lenovi druzstva. Rozhodnuti

Clenské schlze o vylouceni ¢lena se povazuje za oznamené dnem doruceni pisemného rozhodnuti

Clenské schiize na adresu €lena druzstva uvedenou v ¢lenské evidenci dle ¢lanku 11 & dnem odmitnuti

pfijeti doporu¢eného dopisu obsahujiciho rozhodnuti ¢lenské schize o vylouéeni ¢lena druzstva ¢i dnem

vraceni tohoto dopisu z dlivodu jeho nepfevzeti.

Rozhodnuti ¢lenské schlize o vylouceni ¢lena podléha soudnimu pfezkoumani postupem, ktery je

v souladu s pfisludnymi ustanovenimi zakona o obchodnich korporacich. Rozhodnuti o vylouéeni ¢lena

musi obsahovat pouceni o0 moznosti pfezkumu rozhodnuti soudem.

. Jestlize byl zamitnut insolvenéni navrh pro nedostatek majetku ¢lena druzstva z jinych dlvodud nez pro

nedostatek majetku, jeho Elenstvi se obnovuje. Pokud vSak druzstvo jiz takovému &lenu vyplatilo jeho
vyporadaci podil €i zalohu na tento podil, musi ¢len jakékoli plnéni, které v této souvislosti od druzstva
pfijal do 2 mésicl od zamitnuti insolvenéni navrh druzstvu nahradit. Toto plati i v pfipadé, Ze byl
pravomocné zastaven vykon rozhodnuti postizenim ¢lenskych prav a povinnosti ¢lena v druzstvu nebo
pravomocné zastavena exekuce podle zvlastniho pravniho pfedpisu.

. Smrti ¢lena druzstva prechazeji Clenska prava a povinnosti na dédice, ledaze tento dédic nechce byt

¢lenem druzstva a svou ucast v druzstvu vypovi, a to bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vSak do 1
meésice ode dne, kdy se stal dédicem, jinak se k vypovédi nepfihlizi. Dédic, kterému pfipadl ¢lensky podil
se stava Clenem druzstva. V této souvislosti je povinen analogicky splnit povinnosti uvedené v ¢l. 7 odst.
5 bod a), c) a d) téchto stanov. Pokud se dédic nechce stat ¢lenem druzstva, ma narok na vyplaceni
vyporadaciho podilu, ktery by pfipadl na zustavitele zpdsobem uvedenym v ¢lanku 10 téchto stanov. Do
skonCeni dédického fizeni uhrazuje povinné platby za zemfelého ¢lena dédic nebo dédicove, na které
preSel najem bytu podle § 2279 a nasl. NOZ. Ve spornych dédickych pfipadech muze druzstvo
rozhodnout, ze bude povinné platby uhrazovat zatim ze svych zdroji do vydani pravomocného
rozhodnuti o dédickém vypoFadani; po pravni moci tohoto rozhodnuti je dédic povinen dluznou &astku
druzstvu splatit. Nestane-li se takovy dédic ¢lenem, nejsou poplatky hrazené za ného druzstvem
soucasti vyporfadaciho podilu.

. Spole¢né clenstvi manzell v druzstvu zanika vyporadanim spole¢ného jméni manzeld nebo marnym

uplynutim Ihity pro jeho vyporadani.

. Jestlize spole¢né C¢lenstvi manzell zaniklo tim, ze zdruzstva vystoupil, nebo byl vyloucen jeden

Zz manzeld, zdstava druhému manzelovi €lenstvi i nadale zachovano jako ¢lenstvi individuaini.

Clének 10.
Vyporadaci podil

. Zanikem cClenstvi za trvani druzstva vznika byvalému &lenu nebo jeho dédiciim narok na vyporadaci

podil.

. Vyporfadaci podil se pfi zaniku €lenstvi uréuje dle ustanoveni § 748 zédkona o obchodnich korporacich.
. Vyporfadaci podil se uhrazuje pouze v penézich a je splatny dle §749 ZOK.
. Vypofadaci podil je vyplacen za podminky vyklizeni a fadného pfedani bytu, k némuz mél byvaly ¢len

pravo najmu.

. Pokud to finan¢ni situace dovoluje, muze druzstvo uspokojit zalohové &ast naroku na vyplaceni

vypofadaciho podilu i dfive, pokud je zaroven splnéna podminka uvedena v odstavci 4 tohoto ¢lanku

. Proti vyplaté vyporadaciho podilu je druzstvo opravnéno zapocist své splatné pohledavky vaci byvalému

¢lenu.

. Zanikem ¢lenstvi v dusledku pfevodu c¢lenskych prav a povinnosti nevznikd narok na vyplaceni

vyporadaciho podilu. Vzajemné naroky si U€astnici pfevodu vyporadaji mezi sebou.

Cldnek 11.
Seznam élenu a informaéni deska

. Druzstvo vede seznam svych ¢lend a udrzuje jej v souladu se skuteénym stavem.
. Do seznamu ¢lenu se zapisuje:
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a) jméno, datum narozeni, adresa Clena druzstva a; pfi spole€ném ¢lenstvi manzeld data obou
manzell, pfipadné také jina adresa pro dorucovani,

b) datum a zpuUsob vzniku ¢lenstvi v druzstvu,

Cc) Uudaj o zaplaceni ¢lenského vkladu a zapisného a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu,

d) vysSe dalSiho ¢lenského vkladu a udaje o jeho splaceni - vySe a data jednotlivych plateb a rozsah
splnéni vkladové povinnosti k dalSimu ¢&lenskému vkladu,

e) oznaceni bytu, jeho velikosti (rozmérd) a pfisluSenstvi, ke kterému ma ¢&len pravo bydleni na
zéakladé najemni smlouvy, popfipadé dalSi rozhodné skuteénosti k bytovym a nebytovym prostoriim,

f)  datum a zplsob zaniku ¢lenstvi v druzstvu; pokud na vyplaceni vypofradaciho podilu vznikl narok,
udaj o vyplaceni vyporadaciho podilu (vySe a datum platby).

. Clen oznami a dolozi druzstvu kazdou zménu Gdajil evidovanych v seznamu &lend bez zbyte¢ného

odkladu poté, co tato skuteCnost nastala. Druzstvo provede =zapis zapisované skuteCnosti bez

zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

. Clen ma pravo do seznamu &lend nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém &lenstvi a obsahu

svého zapisu v seznamu ¢len(l. Pfedstavenstvo je povinno vydat takové potvrzeni do 7 pracovnich dn

na zakladé pisemné zadosti ¢lena. Clen, ktery pozaduje vydani tohoto potvrzeni éast&ji nez jedenkrat za

rok, uhradi druzstvu odtivodnéné naklady s tim spojené.

. Pfedstavenstvo umozni kazdému nahlédnout do pfislusné €asti seznamu, jestlize osvédc&i pravni zajem

na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt

ufedné ovéfen.

. Druzstvo je povinno zfidit informacéni desku ve svém sidle a stejné informace v dalSich vchodech..

Informacni deska je pfistupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu v§em ¢&lenim. Na zakladé

usneseni Clenské schlize muze druzstvo zpfistupnit informacéni desku ¢lendm druzZstva prostfednictvim

internetovych stranek.

Clének 12.
Prava a povinnosti ¢lenu druZstva

. Mezi prava ¢lena druzstva patfi pravo:

a) volit a byt volen do organll druzstva a podilet se tak na fizeni a kontrole Cinnosti druzstva
prostfednictvim jeho organ,

b) dc&astnit se Fizeni a rozhodovani v druzstvu,

c) podilet se na vyhodach poskytovanych druzstvem,

d) ucastnit se jednani a rozhodovani Elenské schuze,

e) podilet se na veSkeré Cinnosti druzstva,

f)  predkladat navrhy na zlep$eni a pfipominky k ¢innosti druzstva a jeho organl a byt o jejich vyfizeni
informovan,

g) nainformace o ¢innosti organl druzstva a stavu hospodareni druzstva,

h)  nahlizet do zapisu z jednani ¢lenskych schuzi a do jejich pfiloh a do technické dokumentace domu
souvisejici s jeho bytem a spole¢nymi ¢astmi domu,

i) nahlizet do té €asti Clenské evidence, ktera se tyka jeho Clenstvi, Zadat o vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a o obsahu jeho zapisu v evidenci,

)] na uzavieni smlouvy o najmu k bytu, ktery jako &len opravnéné uziva nebo k némuz najemni pravo
ziska vznikem &lenstvi v druzstvu,

k) na uzivani bytu a spoleénych &asti domu a zafizeni domu v souladu s pravidly stanovenymi
pravnimi pfedpisy a pfedpisy pfijatymi druzstvem. Toto pravo se vztahuje i na osoby uZivajici byt,

) na zajisténi sluzeb souvisejicich se spravou, provozem a udrzbou domu a na plnéni spojena
s uzivanim bytu, s vyjimkou drobnych oprav a bézné udrzby, které si ¢len hradi sam,

m) na rocni vyuctovani zaplacenych zaloh a Uhrad za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim
domu, bytu nebo nebytového prostoru,

n) na vyporadaci podil pfi zaniku €lenstvi za trvani druzstva,

0) na podil na likvidaénim zUstatku pro pfipad zruseni druzstva s likvidaci,

p) na pfevod bytu do vlastnictvi ¢lena,

g) a dalsi prava, ktera vyplyvaji z pravnich predpisi (NOZ a ZOK), stanov a ostatnich predpisu
druZstva.

. Mezi povinnosti ¢lena druZstva patfi povinnost:

a) dodrzovat zavazky plynouci z pravnich predpisl, stanov a dalSich vnitfnich pfedpistd druzstva,
dodrzovat rozhodnuti organu druzstva a plnit usneseni organt druzstva,

b) vkladovou - tj. povinnost zaplatit zakladni ¢lensky vklad a splacet dalsi ¢lenské vklady,

c) platit Fadné a véas veskeré povinné platby - a to ve vySi, Ihitach a zpusobem stanovenymi
usnesenim ¢lenské schuze, pokud neplynou pfimo z téchto stanov,
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pisemné& ozndmit druzstvu veSkeré zmény v poctu osob, které Ziji s Clenem druzstva v byté&, a to bez
zbyte¢ného odkladu pronajimateli nejpozdéji do dvou mésicli ode dne, kdy ke zméné doslo.
V pisemném oznameni musi byt uvedeno jméno, pfijmeni, datum narozeni téchto osob,
chranit majetek druzstva, dodrzovat protipoZarni a hygienické predpisy, upozorfiovat
pfedstavenstvo v€as na zavady a nutnost oprav, jakoZ i neprodlené upozorfovat pfislusné organy
druzstva na zavady vzniklé na spole€nych ¢astech domu a na jednani osob, které je poskozuji
a podle svych moznosti pfiméfené plsobit proti takovému poskozovani,
odstranit zavady a poskozeni, ktera na jinych bytech nebo na spoleénych &astech nebo zafizeni
domu zpusobil sam, nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji, ¢i jeho hosté. Nestane-li se tak, ma druzstvo
pravo po pfedchozim upozornéni Clena zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od ného
nahradu,
udrzovat fadné pronajaté prostory a na své naklady provadét jejich opravy,
zdrzet se provadéni Upravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl mé&nén vzhled domu, ohroZena staticka
bezpecnost konstrukci a narusena c&innost technického zafizeni domu (plyn, vytapéni, voda,
kanalizace, elektroinstalace, vzduchotechnika, STA apod.). Upravy v byt&, ke kterym je tteba
stavebni povoleni nebo ohlaseni podle stavebnich predpist Ize provadét jen se souhlasem
druzstva. Ve schvalenych pfipadech pfedat druzstvu stavebni dokumentaci,
umoznit provedeni stavebnich Uprav bytu a jinych podstatnych zmén v byté, které je druzstvo
povinno provést na pfikaz pfislusného organu statni spravy. V pfipadé, ze neumozni provedeni
téchto praci, odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,
zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prav ostatnich najemcd v domé, & omezoval nebo
neumoznoval vykon jejich prav,
zachovavat dobré mravy a nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva,
umoznit povéfenym zastupcim druzstva - po pfedchozim oznameni - zjisténi technického stavu
bytu, zajisténi oprav, provedeni odec¢tu vodomérd apod.,
pfispivat na Uhradu ztraty druzstva za kalendaini rok podle ¢&l. 31 téchto stanov a v souladu
s rozhodnutim ¢lenské schiize druzstva,
umistit sidlo firmy nebo podnikat v bytovych domech druzstva jen se souhlasem predstavenstva,
neobsazeno,
uhradit druzstvu nezbytné naklady, které vznikly v souvislosti s pfevodem bytu (nebytového
prostoru) do vlastnictvi ¢lena, a to ve vySi stanovené ¢lenskou schlzi druzstva.

Clen druzstva se miZe nechat zastoupit jinym &lenem druZstva nebo jinou osobou na zakladé

pisemného zmocnéni. Zmocnénec mlze zastupovat nanejvyse 1/3 vSech ¢lend.

Clének 13.
Prava a povinnosti druzstva

1. Mezi prava druzstva patfi:

a)
b)

c)

d)

e)

pozadovat od ¢lenl uhrazeni dal$iho ¢lenského vkladu zplsobem, ke kterému se zavazali,
pozadovat od ¢lend plnéni povinnosti ¢lena druzstva a najemce druzstevniho bytu stanovenych
pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi ¢lenské schize,

po pfedchozim odsouhlaseni ¢lenskou schuzi uzavfit uvérovou smlouvu za ucCelem zajisténi
financnich prostfedkd na nakup nemovitosti specifikovanych v €lanku 6 odst. 1 téchto stanov

po predchozim odsouhlaseni ¢lenskou schlizi uzavfit zastavni smlouvu za Ucelem zajisténi tvéru
dle pfedchoziho odstavce, kde pfedmétem zastavy budou nemovitosti specifikované v ¢lanku 6
odst. 1 téchto stanov

uzavfit avérovou smlouvu za ucelem zajisténi financnich prostfedk( na rekonstrukci a opravy
nemovitosti specifikovanych v ¢lanku 6 odst. 1 téchto stanov a tyto nemovitosti pouZzit jako zajisténi
svého zavazku z této Uvérové smlouvy na zakladé pfedchoziho souhlasu ¢lenské schuze.

2. Mezi povinnosti druzstva patfi:

a)
b)
c)

d)
e)

dodrzovat a plnit povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy, zejména z hlediska dafiovych a uc€etnich
predpisu

dodrzovat a plnit povinnosti vlastnika nemovitosti stanovené pravnimi pfedpisy, zejména udrzba
nemovitosti a plnéni dafnovych povinnosti,

zarucit a zajistit v€asné provedeni splatek Uvéru spojeného s nakupem a pfip. udrzbou nemovitosti
specifikovanych v €l. 6 odst. 1 téchto stanov a v€asnost ostatnich plateb z ¢innosti druzstva
vyplyvajici,

provést bez zbyte€nych odklad(l vyporadani dle ¢lanku 10. téchto stanov s byvalym ¢lenem

dalSi povinnosti, vyplyvajici z pfisluSnych pravnich predpisli, zejména obchodniho zakoniku a
téchto stanov.

3. Druzstvo je povinno na zakladé usneseni ¢lenské schiize provést veskeré Ukony potfebné pro pfevody
bytovych jednotek ¢leniim druZstva do osobniho viastnictvi. Tuto zalezitost predstavenstvo je

povinno predlozit ¢lenské schlizi k rozhodnuti bez zbyte¢ného odkladu poté, co bude Uvér za ucelem
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nakupu nemovitosti specifikovanych v &lanku 6 odst. 1 téchto stanov pIné splacen, pokud ¢&lenska
schlize v této souvislosti nepfijme jiné rozhodnuti.

CAST TRETIi: NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Clének 14.
Obecna ustanoveni

Bytem se ve stanovach podle NOZ rozumi jak byt, tak i nebytovy a spoleéné prostory ve vyhradnim
uzivani najemce, stejné jako pod pojmem soubor bytl se rozumi rovnéz soubor nebytovych
a spole¢nych prostor. Bytem tedy neni mySlena pouze tzv. bytova jednotka.

Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového a spoleéného prostoru ve vyhradnim uzivani)
vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému ¢&lenu (najemci) do uzivani. Neni-li
doba najmu dohodnuta, ma se za to, Zze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou. V pfipadé,
Ze najemcem nebude ¢len druzstva, bude smlouva uzaviena vzdy na dobu urcitou.

Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu (nebytového a spoleéného prostoru ve vyhradnim
uzivani) jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zplsob vypoctu najemného a Uhrady za plnéni
spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou
formu.

S dlenstvim v druzstvu je spojeno pravo uzivani (najmu) druzstevniho bytu. Konkrétni pravidla
najemniho vztahu jsou ur€ena pfislusnymi ustanovenimi NOZ, téchto stanov a usnesenimi ¢lenské
schlize, zejména Domovniho fadu schvaleného ¢lenskou schuzi.

Spole¢ny najem druzstevniho bytu je upraven v ¢lanku 8. téchto stanov.

Clen druZstva ma pravo uzaviit s pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva podnajemni
smlouvu k bytu v pfipadé, Ze v bytové jednotce trvale nebydli, k némuz ma na zakladé clenstvi
v druzstvu pravo uzivani; podminky stanovi usneseni ¢lenské schize.

Clének 15.
Ndjemni smlouva

Podminky uzavreni ndjemni smlouvy:

a) Neobsazeno

b) N&jemni smlouvy budou uzavirany nejpozdéji do 3 mésice ode dne, kdy skuteénost rozhodna pro
uzavieni nové najemni smlouvy byla druZstvu pisemné oznamena a prokazana zplsobem
poZadovanym pravnimi pfedpisy &i témito stanovami.

c) Podminkou uzavieni ndjemni smlouvy v3ak je, Ze dana osoba splnila podminky vzniku &lenstvi
v druzstvu stanovené témito stanovami.

Obsahové nélezitosti: Najemni smlouva mezi druzstvem a ¢lenem bude obsahovat alespor oznaceni

smluvnich stran, oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani, ustanoveni, ze smlouva je

uzaviena na dobu neur¢itou a zpUsob vypoétu najemného a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu,

resp. jejich vysi, také zplsob Uhrady dalSich plateb a poplatki souvisejicich s najmem bytu, sluzbami,

spravou, opravami domu a jiné.

Povinnost predat a prevzit byt - VVzhledem k tomu, Ze druzstvo je zakladano za Ucelem zajiStovani

bytovych potfeb svych ¢lenl a za ucelem spinéni podminek pro koupi nemovitosti, ¢len druzstva

prohladuje a souhlasi s tim, Ze v souvislosti s uzavienim najemni smlouvy mezi nim a bytovym

druzstvem tento byt pfebira k uzivani, a prebira jej jako byt ve stavu zplsobilém k Fadnému uzivani

a zajisténi pIného a nerudeného vykonu jeho prav spojenych s uZivanim bytu.

Clének 16.
Ndjem a plnéni poskytovana s uzivanim bytu

Druzstvo &lendm zajiStuje pInéni poskytovana s uZivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby. Clen
druzstva je povinen hradit druzstvu najem a Uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu nebo s nim
souvisejici sluzby, a to ve Ihitach stanovenych usnesenim ¢lenské schiize.

Uhrady za pInéni poskytovana s uZivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby &len druzstva hradi
formou mésicnich zaloh, které mu jsou pravideln&, zpravidla jednou ro¢nég, vyuctovavany. Roéni
vyuctovani je druzstvo jako pronajimatel povinno provést ve lhatach stanovenych pravnimi predpisy.
Neuhradi-li €&len druzstva najemné nebo uhrady za pInéni poskytovana s uzivanim bytu fadné a vcas, tj.
v terminech stanovenych usnesenim ¢lenské schiize, ani v nahradni Ih(ité poskytnuté a stanovené mu
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za timto ucelem v pisemném upozornéni pfedstavenstva, a nepozadal-li si v€as o pfiméfeny odklad

z vaznych divod(l (nemoc atd.), druzstvo ma v takovém pfipadé pravo pozadovat sankce ve vysi dle

platnych pravnich pfedpist a po projednani na ¢lenské schiizi.

Podminky slevy z najemného pfi vadném pInéni, kdy byt nelze Fadné uzivat, jsou upraveny NOZ .

Zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody a dalSi technicka zafizeni. Druzstvo zajisti

instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, provadéni odpoctl

naméfenych hodnot.

a) Clen druZstva je povinen druZstvu jakozto pronajimateli, nebo jim povéfené osobé, po predchozi
pisemné vyzvé umoznit, aby byla provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, a odpocet naméfenych hodnot.

b) Clen druzstva je rovnéZz povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu jakoZto
pronajimateli, nebo jim povéfené osobé&, pfistup k dalSim technickym zafizenim, pokud jsou
soucasti bytu, a je to v zajmu provedeni kontroly, udrzby nebo opravy takového zafizeni.

c) Clen druzstva ma povinnost oznamit druZstvu jakoZto pronajimateli bez zbyte&ného odkladu
potfebu oprav a udrzby zafizeni citovanych v pfedchozich odstavcich.

d) Clen druzstva odpovida za $kodu vzniklou nesplnénim povinnosti uvedenych v predchozich
odstavcich a je povinen tuto $kodu nahradit v piném rozsahu.

e) V pfipadé poSkozeni téchto zafizeni, jejich demontaze €i neopravnéné manipulace ze strany Clena
druzstva je &len druzstva povinen uhradit druzstvu naklady, které druzstvo muselo vynaloZit na
opravu, pfip. instalaci nového zafizeni.

Clének 17.
Dalsi prdava a povinnosti ndjemcu

Clen druzstva jakoZ i osoby s nim Zijici ve spole¢né doméacnosti jsou povinni zachovavat dobré mravy,
nenarusovat vzajemné vztahy s ostatnimi najemci — €leny druzstva jakoZzto i s osobami zijicimi s nimi ve
spolec¢né domacnosti, a dbat ustanoveni domovniho fadu, v€etné dodrzovani no¢niho klidu.

Clen druzstva je povinen odstranit zavady a po$kozeni, které v domé, zejména ve spole¢nych
prostorach a zafizenich domu zp(sobil sam nebo ti, kdo s nim bydli ve spole¢né domacnosti. Pokud
tuto povinnost nesplini ani ve Ihité poskytnuté mu v pisemném upozornéni predstavenstva druzstva, ma
druzstvo pravo zavady a poSkozeni nechat odstranit a opravit a pozadovat po daném ¢lenovi nahradu.
Povinnost pisemné& oznamovat zmény v po&tu osob. Clen druzstva je povinen pisemné druzstvu
oznamit veskeré zmény v poétu osob zijicich s najemcem v byté, a to bez zbyte¢ného odkladu
nejpozdéji vSak do 2 mésicu ode dne, kdy ke zméné doslo. Pokud ¢€len druzstva tuto povinnost nesplni,
povazuje se toto za hrubé poruseni povinnosti najemce - ¢lena druzstva.

Clének 18.
Prdva a povinnosti ndjemce — ¢lena druzstva pfi opravach a udrzbé druzstevniho bytu

Clen druzstva ma povinnost chranit majetek druZstva, upozorfiovat véas na zavady a potfebu oprav ve

spole¢nych prostorach domu.

Clen druzstva ma povinnost oznamit druzstvu jakozto pronajimateli bez zbytedného odkladu potfebu

téch oprav v byté, jehoz je najemcem, a k nimz je druzstvo jako pronajimatel povinen.

Pokud druzstvo opravy podle odst. 1. a 2. neprovede bez zbyte¢ného odkladu, ma ¢len druzstva pravo

pozadovat svolani mimofadné Clenské schlize, ktera by o feSeni nastalé situace rozhodla. V takovém

pfipadé bude postupovano podle ¢lanku 22 odst. 11 téchto stanov. Stanovena podminka ohledné poctu

¢lenl druzstva bude povazovana za splnénou, pokud se k zadosti ¢lena druzstva pfipoji alespon jesté

dalSi dva &lenové.

Clen druzstva si dale hradi naklady vzniklé v souvislosti s pofizenim, opravami a vyménou zafizeni

vestavénych a umisténych v byté a tvoficich vybaveni bytu, pokud oprava &i vyména nebyla vyvolana

zavinénim druzstva.

Mezi drobné opravy patfi vSe, kromé_opravy a vymeény elektrickych, plynovych, vodoinstalacnich,

kanalizanich a topnych rozvodl — stoupacek, v&. topnych téles (ij. radiatorl) a na nich umisténych

regulacnich ventild, spole€nych TV antén.

Druzstvo svym c&lenim hradi_opravy a vymény rozvodl vody az do bytové uzavéry, el. rozvodu az

k bytovému elektroméru, plynovych rozvodd k plynoméru (opravy &i vymény uzavér( hradi ¢len

druzstva). Druzstvo dale hradi opravy a vymény stoupajicich vedeni a kanalizace od bytovych pfipojek.

Druzstvo rovnéz zabezpecuje:

a) Uuklid a udrzbu spole¢nych prostor a pfilehlych pfistupl k nemovitosti,

b) administrativni ikony spojené se spravou nemovitosti,

c) revize a provérky technickych zafizeni (mimo bytovych prostor), jako napf. poZarni ochrana,
hromosvody, revize elektrickych a plynovych rozvodl v domé, vytahy,

d) ukony spojené s vedenim technické dokumentace domu a jeho ¢asti
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€) opravy zejména konstrukce zakladd, stfe$nich plastu a fasadniho oplasténi,

Pfipadné nejasnosti budou feSeny na ¢lenské schuzi .

Clen druZstva ma pravo pozadat druZstvo o pomoc pfi odstranéni nasledkil nezavinénych havarii

a zivelnich pohrom v byté, jehoz je najemcem a pfi nepfiznivych zZivotnich situacich; podrobnosti

stanovi usneseni ¢lenské schiize.

Rekonstrukce a stavebni upravy v bytech

a. Clenové druzstva jako najemci mohou provadét v byté, jehoZ jsou najemci stavebni Upravy
arekonstrukce, s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Druzstvo udéleni souhlasu
bezdivodné neodmitne. Clen druZstva je povinen si zajistit a opatfit na vlastni naklady povoleni a
rozhodnuti pfisluSnych statnich organd, pokud je k provedeni stavebni Upravy nebo rekonstrukce
vyzaduji pravnimi pfedpisy. Veskeré naklady a uhrady spojené s provedenim stavebni upravy &i
rekonstrukce ponese &len druzstva. Clen druZstva pfi provadéni rekonstrukce &i stavebnich Uprav
bude dbat, aby jeho ¢innost v této souvislosti co nejméné naruSila nebo ovlivnila vykon prav
ostatnich najemcu byti a osob s nimi zijicich ve spole¢né domacnosti. Po provedeni rekonstrukce
¢i stavebnich Uprav je ¢len druzstva povinen zajistit na svlj naklad uklid spoleénych ¢asti domu,
které byly provadénim rekonstrukce ¢i stavebnimi Upravami zasazeny.

b. Druzstvo ma pravo provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény v byté pouze se souhlasem
najemce. Najemce smi souhlas odepfit jen z vaznych ddvodu. Provadi-li druzstvo takové Upravy na
pfikaz pfislusného organu statni spravy je najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak
odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla

Provadeéni oprav, v&. rekonstrukci a stavebnich uprav, a udrzby domu, pfip. spoleénych ¢asti domu,

a) Predstavenstvo druzstva bude C&leny druzstva informovat o potfeb& provedeni takovych praci,
a o zpusobu vybéru subjektu, ktery tyto prace provede (zejména o podminkach stanovenych pro
vybérové Fizeni) a o jejich splnéni subjekty vybranymi pro opravy a udrzbu a o cenach za
provadéné prace.

b) Druzstvo je povinno disledné kontrolovat ¢innost subjektt provadéjicich opravy, zejména prubéh
a kvalitu stanovenych praci a soulad se stanovenym harmonogramem.

c) Analogicky bude postupovano v pfipadé provadéni oprav v bytech, k nimz je druzstvo povinno.

CAST CTVRTA: ORGANY DRUZSTVA A JEJICH KOMPETENCE

Clének 19.
Obecna ustanoveni

Organy druZstva tvofi:

a) Clenska schize,

b) pFedstavenstvo,

c) kontrolni komise.

d) dal$i organy zvolené ¢lenskou schuzi (napf. komise)

Do organu druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva, ktefi jsou svépravni.

Funkce ¢&lend predstavenstva a ¢lend kontrolni komise jsou vzajemné neslugitelné. Cleny
predstavenstva a Cleny kontrolni komise nemohou byt v jednom volebnim obdobi osoby blizké ve
smyslu ustanoveni § 22 NOZ.

_ Cldnek 20.
Clenska schtze

Nejvy$§im organem druZstva je Clenska schize. Schazi se nejméné dvakrat za rok, vzdy vSak do

jednoho mésice po sestaveni Ucetni zavérky.

Clenskou schizi svolava predstavenstvo druZstva. Mimofadnou &lenskou schizi je predstavenstvo

povinno svolat, nesnese-li véc podle pfedstavenstva odkladu anebo pozada-li o to pisemné kontrolni

komise nebo jedna tfetina ¢lend druzstva.

Svolavatel nejméné 15 dnl pfede dnem konani Clenské schlize uverejni pozvanku na ¢lenskou schlzi

na internetovych strankach druzstva, informacni deska druzstva a soucasné ji zaSle ¢lenim na adresu

uvedenou v seznamu c¢lenu. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doru¢enou. Na zadost

anaklady c¢lena druzstva muze byt pozvanka poslana ¢lenovi druzstva doporuéenym dopisem

na adresu, kterou pisemné oznamil pfedstavenstvu. Pozvanka musi byt na informacni desce a na

internetovych strankach uvefejnéna az do okamziku konani ¢&lenské schize. Pozvanka obsahuje

alespori

a) firmu a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize; misto a doba zahajeni ¢lenské schlze se uréi tak, aby co
nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zucastnit,
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c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schiize,
d) program clenské schuze a
e) misto, kde se ¢len mlze seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢lenské schuze,
pokud nejsou pfilozeny k pozvance.
Pfredstavenstvo svola ¢lenskou schizi vzdy, je-li to v dllezitém zajmu druzstva.
Pfedstavenstvo svola ¢lenskou schizi bez zbyteéného odkladu také poté, co zjisti, ze
a) ztrata druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druzstva by neuhrazena ztrata
dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na v8echny okolnosti pfedpokladat, nebo
b) druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho predpisu,
a navrhne ¢lenské schizi pfijeti potfebnych opatfeni k naprave.
Clen se zugastriuje ¢lenské schiize osobné nebo v zastoupeni. Plnd moc pro zastupovani na &lenské
schizi musi byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo na vice
¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schize zmocnéncem vice nez jedné tretiny
vSech ¢lenu druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schiizi udélenu zadnou plnou moc.
Clen druzstva v8ak k svému zastupovani nemudze zplnomocnit &lena predstavenstva nebo kontrolni
komise.
Na zadost kontrolni komise nebo ¢&lenll druzstva podle odst. 2. tohoto ¢lanku nebo v dulezitém zajmu
druzstva mize ¢lenskou schlizi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva, likvidator nebo
kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat pfedstavenstvo podle tohoto zakona nebo stanov a neucinilo tak
bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.
Neni-li ¢lenska schize svolana na Zzadost kontrolni komise nebo ¢lent druZstva podle odst. 2. tohoto
¢lanku predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnli po doruéeni zadosti, musi byt ¢lenska schize
svolana osobami nebo organem podle odst. 5. tohoto ¢lanku. Jestlize tak tyto osoby nebo organ odst. 5.
tohoto ¢lanku neucini do 10 dnl poté, co uplynula Ihlta pro svolani ¢lenské schlize predstavenstvem,
muze Clenskou schlizi svolat a vS§echny Ukony s tim spojené ¢init osoba k tomu pisemné zmocnéna
v§emi Cleny, ktefi o svolani ¢lenské schize pozadali.
Neni-li ¢lenska schlize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lenl druzstva podle odst. 6 tohoto
¢lanku usnasenischopna, svola ten, kdo &lenskou schlizi svolal, nahradni ¢lenskou schizi; to neplati,
pokud kontrolni komise nebo osoby podle odst. 2. tohoto ¢lanku vzaly svoji Zadost zpét.
Clenska schuze je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina vech &lenti majicich vétsinu vSech
hlasti nevyzaduje-li ZOK nebo tyto stanovy uc€ast ¢lend majicich vy$si pocet hlasu. Jestlize ma byt
pfijato usneseni dle § 650 odst. 2, ZOK, tj. o:schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence, uhrazovaci
povinnosti, zruSeni druzstva s likvidaci, pfeméné druzstva a vydani dluhopis(, je Clenska schize
schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny dvé tfetiny vSech ¢lena.
Pfi posuzovani schopnosti Clenské schlze se usnaSet a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi
k pfitomnosti a hlasim &lend, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle § 660 az 661 ZOK. Podle
uvedenych ustanoveni nem(ize vykonavat hlasovaci pravo ¢len:
a) ktery je v prodleni s plnénim vkladové povinnosti ku svému &lenskému vkladu,
b) o jehoz namitkach proti rozhodnuti o jeho vylou€eni z druZstva se rozhoduje,
c) o jehoZ odvolani z funkce ¢lena organu druzstva se rozhoduje,
d) rozhoduje-li clenska schlize o schvaleni finanéni asistence ve vztahu k tomuto ¢lenovi,
€) a osoby, které jednaji ve shodé se Cleny, ktefi nemohou svoje hlasovaci pravo vykonavat dle
pism. a-d.
K platnosti usneseni Clenské schlze je tfeba souhlasu nadpoloviéni vétSiny pfitomnych ¢&lenu.
K rozhodnutim tykajicim se pfijeti a vylouCeni Clena, vypofadaciho podilu, zmény stanov a zaniku
druzstva je tfeba dvoutfetinové vétSiny hlasu pfitomnych ¢leni. Dvoutfetinovou vétSinou hlas(
pritomnych &lend musi byt pfijato i rozhodnuti v pfipadech dle § 646 ZOK, coz je: schvaleni poskytnuti
finanéni asistence, uhrazovaci povinnosti, zruSeni druzstva s likvidaci, pfeméné druzstva a vydani
dluhopisd,
Pro zménu naleZitosti stanov dle § 731 ZOK, které se tykaji podminek, za kterych vznikne &lenovi
bytového druZstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu a které feSi prava a povinnosti
¢lena bytového druzstva spojend s uzivanim druzstevniho bytu se vyzaduje souhlas vSech ¢lend
druzstva, ktefi maji s druzstvem uzavienu najemni smlouvu na druzstevni byt a ktefi maji dle
stavajiciho znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.
Neobsazeno
Do pusobnosti lenské schuze patfi:
a) meénit stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,
b) volit a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lent predstavenstva a kontrolni komise,
c) urcovat vySi odmény pfedstavenstva a kontrolni komise,
d) schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou u&etni zavérku, popfipadé mezitimni Gcetni
zaverku,
e) schvalovat smlouvu o vykonu funkce podle § 59 zdkona o obchodnich korporacich,
f) schvalovat poskytnuti finan¢ni asistence,
g) rozhodovat o ndmitkach €lena proti rozhodnuti o jeho vyloueni,
h) schvalovat jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku,
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i) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty,

j) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti,

k) rozhodovat o pouziti rezervniho fondu,

[) rozhodovat o pfeméné druzstva,

m) schvalovat smlouvu o tichém spole€enstvi a jeji zménu a zruseni,

n) schvalovat smlouvu o dalSim c&lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni, neurCi-li stanovy, Ze ji
¢lenska schize neschvaluje,

0) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci,

p) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné,

g) schvalovat zpravu likvidatora o naloZeni s likvidaénim zUstatkem,

r) rozhodovat o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svérfuji do jeji pusobnosti,

s) rozhodovat o dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou byty, zejména rozhodnout o otadzkach
spojenych s pfevodem byt(, resp. bytovych jednotek, do vlastnictvi ¢lend,

rozhodovat o nakladani s finanénimi prostfedky ve vysi nad 500.000,- K¢ v pfipadech, kdy druzstvo tuto

¢astku pfijima ¢i vydava jednorazové a dale tehdy, jestlize druzstvo uzavira smlouvu s firmou di

ob&anem, ze které bude zavazano ¢i opravnéno k pinéni v hodnoté od 500.000,- K& za 12 mésicu po

sobé jdoucich Rozhodovat o dalSich otazkach, pokud tak stanovi zakon, stanovy (zejména

o0 zalezitostech uvedenych v €lanku 13 odst. 1 pism. c), d) a e)), anebo pokud si rozhodovani o nékteré

véci vyhradila, zejména schvalovat majetkové nad 200.000,- K& (dvé sté tisic korun ¢eskych). Neni-li

¢lenska schlize schopna se usnaset ani po uplynuti jedné hodiny od jejiho planovaného zacéatku, svola

ten, kdo svolal puvodné svolanou ¢lenskou schiizi, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného odkladu,

nahradni ¢lenskou schlizi se stejnym programem, a to stejnym zplsobem jako plvodné svolanou

¢lenskou schlzi a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych &lend,

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schlize, Ize na nahradni

¢lenské schiizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni ¢lenové druzstva

§ 648 ZOK.

Kazdy ¢len druzstva ma 1 hlas, to se tyka i spolec¢nych ¢lent. Pokud se spoleéni ¢lenové nedohodnou,

ma se za to, Ze se zdrzeli hlasovani.

Pozada-li likvidator na ¢lenské schlzi o slovo, udéli se mu vzdy pfed zahajenim hlasovani.

O prabéhu jednani Clenské schlze se pofizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schuze,

b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani,

d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

PFilohu zapisu tvofi seznam pfFitomnych, pozvanka, podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym

bodim. Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti. O rozhodnuti ¢lenské schuze,

kterym se méni stanovy druZstva musi byt pofizen notarsky zépis obsahujici téZ schvéleny text zmény

stanov.

Clenska schiize na pocatku svého jednani zvoli pfedsedu schlze, zapisovatele a dva ovéfovatele

zapisu.

Clenové druzstva mohou rozhodovat i mimo &lenskou schiizi (Per Rollam),

Pfi rozhodovani Per Rollam zasSle druzstvo nebo osoba opravnéna ke svolani lenské schliize vSem

¢lendm navrh rozhodnuti, ktery obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtvodnéni,

b) IhGtu pro doru€eni vyjadfeni ¢lena uréenou stanovami 15 dnd; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné
doruéeni navrhu &lenovi,

c) podklady potfebné pro jeho pfijeti.

Nedoruci-li ¢len ve Ih(té podle odst. 19. pism. b) tohoto ¢lanku druzstvu souhlas s navrhem usneseni,

plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li zakon o obchodnich korporacich, aby rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvédceno vefejnou

listinou, ma vyjadreni €lena pfi rozhodovani odst. 19. tohoto €lanku formu vefejné listiny, ve které se

uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého se vyjadreni tyka.

Pfi hlasovani dle odst. 19. tohoto ¢lanku rozhodna vétSina se pocita z celkového poctu hlast vSech

¢lenl druzstva.

Vysledek rozhodovani Per Rollam, véetné dne jeho pfijeti, oznami osoba opravnéna jednani svolat

zplsobem stanovenym stanovami pro svolani ¢lenské schize vSem clenim bez zbyteéného odkladu

ode dne jeho pfijeti na informacéni desce.
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Cldanek 21.
Predstavenstvo druZstva

Pfedstavenstvo je statutarnim organem druzstva, ktery zejména:

a) fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo
rozhodnutim ¢lenské schuze druzstva vyhrazeny jinému organu,

b) svolava ¢lenskou schuzi a pfipravuje jeji program,

c) plni usneseni ¢lenské schize, odpovida ji za svou ¢innost a pravidelné ji podava zpravy o své
¢innosti a o Cinnosti druzstva,

d) na zakladé Zadosti ¢lend druZstva schvaluje smlouvy o podnajmu bytu a uzavira smlouvy
o pronajmu nebytovych prostor. V téchto pfipadech je prfedstavenstvo povinno vzit v Gvahu
vyjadreni ostatnich ¢len druzstva, zejména najemcl bytl, sousedicich s pfedmétnym bytem ¢i
nebytovym prostorem,

e) projednava podnéty a navrhy ¢lenl druzstva; projednava pripady poruseni &i neplnéni povinnosti
Cleny druzstva i najemniky a je opravnéno vydavat pisemné vystrahy,

f) zajistuje Fadné vedeni ucetnictvi, pfedklada ¢lenské schuzi ke schvaleni Ucetni zavérku a v souladu
se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty.

g) rozhoduje o nakladani s finanénimi prostfedky ve vysi do 500.000,- K¢ v pfipadech, kdy druzstvo
tuto €astku pfijima &i vydava jednorazoveé a dale tehdy, jestlize druzstvo uzavira smlouvu s firmou €i
obCanem (Ci opakované uzavira smlouvu s takovym subjektem), ze které bude zavazano Cdi
opravnéno k pInéni v hodnoté do 500.000,- K& za 12 po sobé jdoucich mésicich. V pfipadech
nakladani s finan&nimi prostiedky od 200.000,- K& do 500.000,- K& si musi pfedstavenstvo vyzadat
souhlas kontrolni komise. Omezeni neplati pro pfipady vynalozeni Castky nad 200.000,- K&
v disledku zcela mimoradné, nepfedvidatelné a neodkladné situace, zejména havarie vody, plynu,
elektfiny i poSkozeni stavby domu ve vlastnictvi druzstva pfirodnimi zivly, kdy je pfedstavenstvo
opravnéno rozhodnout o vynalozeni jakékoliv Castky, tj. i nad 500.000,- K¢, kterou je nutno
bezodkladné zaplatit, aby se predeslo dalSim velkym Skodam na majetku druzstva. Takové
rozhodnuti je vSak predstavenstvo povinno predlozZit ¢lenské schiizi, kterou v této souvislosti bez
zbyte€ného odkladu svola. Predstavenstvo v této souvislosti vysvétli okolnosti opravriujici
Predstavenstvo k pouziti prostfedkd nad ramec svych limit(

Predstavenstvo druzstva se zaseda podle potfeby, nejméné Ctyfikrat do roka a svolava je predseda.
Predstavenstvo se musi sejit nejpozdéji do deseti dnli od doruéeni podnétu kontrolni komise, jestlize na
jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatka.

Pfredstavenstvo ma maximalné 3 Cleny, vCetné predsedy. Pfedstavenstvo voli ze svych ¢lenl predsedu.
Pfedsedu zastupuje v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni dalsi &len pfedstavenstva.
Predseda organizuje béznou c&innost druzstva a fidi jednani pfedstavenstva a ¢lenskou schuzi. Plni
Ukoly uloZzené mu ¢lenskou schiizi, pfedstavenstvem a stanovami. Za vykon své funkce odpovida
predseda predstavenstvu a predstavenstvo ¢lenské schuzi.

Jménem predstavenstva jedna navenek pfedseda a v dobé jeho nepfitomnosti mistopfedseda nebo jiny
Clen predstavenstva v poradi stanoveném pfedstavenstvem a dalsi ¢len pfedstavenstva,

Pravni ukony predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuji za druzstvo pfedseda
popf. mistopfedseda a dalSi ¢len pfedstavenstva a to tim zplsobem, Ze své podpisy pfipoji k napsané,
vytisténé nebo razitkem zhotovené firmeé druzstva.

Predstavenstvo mlze k zastupovani druzstva pisemnou plnou moci zmocnit i jiné osoby. Rozsah
a zpusob zastupovani musi byt v této plné moci detailné uveden a v pfipadé prav tykajicich se
majetkovych nad 200 tis K& rozhoduje o udéleni plné moci ¢lenska schuze.

Usneseni predstavenstva je pfijato, hlasuje-li pro né nadpolovi¢ni vétSina vSech ¢lenl. PFi rovnosti
hlast neni navrh pfijat.

Clanek 22.
Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou &innost druzstva a projednavat stiznosti Clen(
druzstva a mlze pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodareni druzstva.

Kontrolni komise je povinna dat pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni
zisku nebo Uhradé ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lena.

Za vykon své funkce odpovida kontrolni komise ¢lenské schiizi, o své ¢innosti je povinna podavat
¢lenské schuzi zpravu. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat od pfedstavenstva informace o hospodareni druzstva..
Clenové kontrolni komise jsou opravnéni zG&astnit se zasedani predstavenstva druZstva.
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Na zjisténé nedostatky upozorriuje kontrolni komise predstavenstvo a o vysledku provedenych kontrol
a zjisténych nedostatcich predklada predstavenstvu pisemné zpravy a vyzaduje zjednani napravy.
V pfipadé potfeby navrhuje opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk( a ke zlep$eni €innosti druzstva.
Pfedstavenstvo oznami bez zbyteéného odkladu kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit
zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢len(.

Clen kontrolni komise ma pravo zGd&astnit se jednani predstavenstva a jakéhokoliv jiného organu
druzstva zfizeného stanovami.

O kazdém jednani pfedstavenstva musi pfedstavenstvo kontrolni komisi pfedem informovat.

. Jednotlivymi kontrolnimi Ukony maze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice €lend, ktefi v této véci

maji opravnéni zadat informace a doklady v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky v dohodnutych terminech, je kontrolni komise
opravnéna pozadat pfedstavenstvo o svolani ¢lenské schlize.

Kontrolni komise ur&i v pfipadé potfeby svého ¢&lena, ktery zastupuje druzstvo v fizeni pfed soudy
a jinymi organy proti ¢lenovi pfedstavenstva.

Kontrolni komise ma nejméné 3 Cleny.

Kontrolni komise voli svého predsedu

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice. Schize kontrolni komise
svolava a fidi pfedseda, popfipadé povéfeny ¢len kontrolni komise.

Usneseni kontrolni komise je pfijato, hlasuje-li pro né nadpoloviéni vétSina vSech ¢lend kontrolni
komise. P¥i rovnosti hlast neni navrh pfijat.

Cldnek 23.
Odmény ¢lenim organt druZstva

Clenska schlize muze kazdoroné stanovit svym usnesenim pfiméFfenou finanéni odménu za vykon
volenych funkci a za vykonani mimofadnych praci pro druzstvo. Jmenovity navrh na odmény pro
konkrétni osoby predklada clenské schuzi pfedstavenstvo druzstva s roéni zpravou o hospodareni
druzstva. VySe odmény musi byt umérna ¢asu stravenému vykonem volenych funkci nebo hodnoté
vykonanych praci.

Clének 24.
Zakaz konkurence a odpovédnost ¢lenu orgdnt za $kodu

Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt &leny statutarniho organu jiné
pravnické osoby se shodnym pfedmétem ¢&innosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna
o spolecenstvi vlastnik( jednotek nebo druzstvo, jehoz €leny jsou pouze jina druzstva.

Naroky druzstva z odpovédnosti ¢len organ(i druzstva za Skodu uplatfiuje pfedstavenstvo. Vuci ¢lenim
pfedstavenstva uplatfiuje naroky druZstva kontrolni komise. To nevylu€uje opravnéni kazdého c&lena
druzstva domahat se za druzstvo nahrady ujmy proti &lenovi organu druZstva nebo splnéni jejich
pfipadné povinnosti plynouci z dohody o nahradé Skody podle § 53 odst. 3 zakona o obchodnich
korporacich.

Cldnek 25.
Spolec¢na ustanoveni o organech druzstva

Clen organu druzstva se podili na jednani tim, Ze predklada navrhy, vyjadiuje se k pfednesenym
navrham, predklada pozménujici nebo doplfiujici navrhy a hlasuje o predlozenych navrzich. Osoba,
ktera je opravnéna Ucastnit se jednani organu druzstva, se mize vyjadfovat k pfednesenym navrhim a
predkladat pozménujici nebo doplfujici navrhy. Vyjadfeni, popfipadé pozmériujici nebo dopliujici
navrhy mohou byt podavany nejpozdéji do skon&eni rozpravy. Po skonéeni rozpravy formuluje
predsedajici, popfipadé predseda navrhové komise kone¢né znéni. Clen organu druZstva
(pfedstavenstva, kontrolni komise, pfipadné dalSiho organu) je volen na funkéni obdobi 5 let. Pokud
vSak byl ¢len organu zvolen do organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi
nejdfive zvoleného &lena téhoz organu druzstva, konci jeho volebni obdobi soucasné se skonéenim
volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného &lena organu druzstva. Funkéni obdobi kon&i vSem &lenlim
téhoz organu druzstva stejné. Clenové organt druZstva mohou byt voleni opétovné.

Kazdy ¢len druZstva je opravnén se seznamit s prilbéhem hlasovani véech organua druzstva. V pfipadé,
kdy bylo podle usneseni pfislusného organu rozhodovano tajnym hlasovanim, ma ¢len pravo seznamit
se s vysledkem hlasovani.

Clen predstavenstva nebo kontrolni komise, ktery je do své funkce zvolen, miZe z funkce odstoupit. Je
vS8ak povinen své rozhodnuti oznamit pisemné clenské schlizi cestou organu, jehoz byl ¢lenem.
Clenska schtize je povinna projednat oznameni o odstoupeni do dvou mésicti ode dne jeho dorudeni,
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jinak se odstoupeni poklada za projednané. Volebni obdobi odstupujiciho &lena konéi dnem, kdy

¢lenska schlize odstoupeni projedna.

Do doby radné volby nového ¢lena ¢lenskou schlizi mUze organ za odstupujiciho ¢lena kooptovat

zastupujiciho €lena. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti fadného Clena. Tato ustanoveni plati

i v pfipadé, Ze Clenstvi v organu zanikne smirti.

Clen predstavenstva nebo kontrolni komise muze byt ze své funkce odvolan &lenskou schiizi. Navrh na

odvolani &lena zfunkce predklada organ, jehoZ je &lenem popt. kterykoliv ¢len druzstva. Clenska

schlize je povinna projednat navrh na odvolani z funkce na svém nejbliz§im zasedani. Volebni obdobi

odvolaného ¢lena koné&i dnem, kdy ¢lenska schlize rozhodne o odvolani.

Clen, jehoz funkce v organu skongila, je odpovédny za fadné piedani funkce. O predani funkce se

pofidi pisemny zaznam.

Clenska schize mize zménit nebo zrusit pravomocné rozhodnuti pfedstavenstva na zakladé navrhu

kontrolni komise druzstva podaného do jednoho roku od nabyti pravni moci podaného rozhodnuti.

Ma-li se pfi jednani organu druzstva rozhodnout o opatfenich sankéniho charakteru za neplnéni

povinnosti €lena druzstva, musi byt ¢lenu dana moznost, aby se k zamyslenému opatfeni vyjadril.

Jestlize je to Ucelné, muze byt Elen pfizvan k projednavani véci. V této souvislosti neni mozné pfijmout

usneseni rozhodovanim Per Rollam..

Prabéh schuzi v§ech organd druzstva musi byt dokumentovan v zapisu, ktery obsahuje minimalné:

a) datum, ¢as a misto konani schize, pofad jednani,

b) pfijatd usneseni a rozhodnuti, vysledek hlasovani, stanoviska a nepfijaté namitky ¢lenl, ktefi
pozadali o jejich zaprotokolovani,

c) seznam ucastnik( schlize a vyslovné konstatovani, Ze schiize byla usnasenischopna,

d) pfilohu zapisu, kterou tvofi pozvanka na schizi a podklady k projednavanym bodim

Zapisy vyhotovuje zapisovatel jmenovany pfedsedou organu nebo ¢lenem organu, ktery schlzi Fidil.

Zapisy podepisuje pfedseda nebo ¢len organu, ktery schuzi Fidil a dalsi ¢len organu. Zapisy z ¢lenské

schize podepisuji dva zvoleni ovéfovatelé. Podpisem odpovidaji podepsani funkcionafi za pravost

a spravnost zapisu.

CAST PATA: HOSPODARENiI DRUZSTVA

Clének 26.
Majetek druzstva

Druzstvo hospodafi v pfedmétu své Cinnosti samostatné a na svij ucet.

Majetek druzstva (movity i nemovity) tvofi zejména souhrn zakladnich ¢lenskych vkladl podle €l. 5
dalSich ¢lenskych vkladl podle ¢lanku 6 téchto stanov. Druzstvo je povinno se svym majetkem nakladat
v souladu s Uu€elem jeho nabyti.

Dalsi zdroje majetku druZstva tvofi zejména:

a) najemné z bytd a nebytovych prostor od nec¢lent druzstva, pfevadéné do fondu druzstva,

b) droky z bankovnich vkladi druzstva,

c) jiné pfijmy z Cinnosti druzstva.

Clanek 27.
Fondy druzstva

Druzstvo zfizuje fondy:

a) fond oprav a udrzby — prostfedky za ucelem nutnych oprav a rekonstrukci nemovitosti, jeho vysi
bude uréovat plodna vyméra bytu a sklepa, vySe bude stanovena rovnéz s ohledem na potfeby
udrzby,

b) fond rezervni - jako rezerva pro mimoradné udalosti (havarie, zivelné pohromy atd.),

c) fond rizikovy (viz ¢lanek 29),

Finanénimi zdroji fond{l jsou platby ¢lenu druzstva, najemné neclent druzstva, dotace na opravy, pFip.

dalSi zdroje. Rozhodnuti ¢lenské schlize, v navaznosti na tyto stanovy a ostatni pravni predpisy, stanovi

vysi plateb do fondl. O pouziti prostfedkl v téchto fondech rozhoduje pfedstavenstvo druzstva (pokud

neni v téchto stanovach uvedeno jinak) podle potfeb druzstva v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a

s pravidly stanovenymi v rozhodnuti ¢lenské schize.

Druzstvo muze zfidit i dalSi fondy na zakladé usneseni ¢lenské schiize druzstva.

Clanek 28.
Byl vypustén
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Cldnek 29.
Rizikovy fond

Druzstvo pfi svém vzniku, resp. v souvislosti s realizaci koupé nemovitosti specifikovanych v ¢lanku 6

odst. 1 zfizuje rizikovy fond.

Clen druzstva je povinen do tohoto fondu uhradit ¢astku odpovidajici 3 nasobku mésiéni platby &lena

druzstva dle ¢lanku 30 téchto stanov.

Clen druzstva je opravnén svij ptispévek do rizikového fondu uhradit ve form& 3 mésiénich splatek.

Uhrada v8ak musi byt provedena zptisobem a v terminu stanovenym usnesenim &lenské schize.

Prostfedky v rizikovém fondu mohou byt pouzity pouze v nasledujicich pfipadech:

a) Cclen druzstva neuhradil splatku dalSiho €lenského vkladu, k jehoz uhrazeni se zavazal, a druzstvo
by se ocitlo v prodleni s uhrazenim pravidelné mési¢ni splatky uvéru pofizeného na nakup
nemovitosti, resp. by nebylo schopno splatku uhradit v€as a v pIné vysi,

b) ¢len druzstva neuhradil najemné a zalohu na uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,
pfipadné nedoplatek v ramci vyuctovani zaloh na tato plnéni.

Jestlize druzstvo bylo nuceno Eerpat prostfedky slozené ¢lenem druzstva do tohoto fondu v pfipadech

uvedenych v pfedchozim odstavci, ¢len druzstva je povinen pfispévek doplnit do plvodni vyse ve Ihaté

stanovené predstavenstvem.

Clanek 30.
Mésicni platby ¢lenu druZstva

Pravidelna fadna mésiéni platba ¢lena druzstva se sklada z nasledujicich ¢astek:

1.

Najemné a fondy:

a) Najemné

b) Fond oprav a udrzby

Uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (zalohové), ktera se sklada z nasledujicich poloZek:
a) naklady na vodné a sto€né,

b) naklady na teplo,

c) naklady na vytah,

d) naklady na uklid domu,

e) naklady na odvoz odpadkd,

f) naklady na osvétleni domu,

g) néklady na pojistné, dar z nemovitosti.

h) dalSi naklady.

Uhrada splatky dalsiho élenského vkladu v pfipadé, Ze &len druzstva hradi dal$i &lensky vklad
formou splatek na zakladé stanoveného a odsouhlaseného splatkového kalendafe, tj. splatka hrazena
v souladu se splatkovym kalendaiem.

Clanek 31.
Rozdéleni zisku a uhrada ztraty

Zisk bytového druzstva mlze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb ¢lenu a k dalSimu rozvoji
bytového druZstva.

V pfipadé dosazeni zisku bude zisk uzit k témto icelim v tomto poradi:

a) platby dani do statniho rozpod¢tu a obci,

b) doplnéni Fondu oprav a udrzby,

c) k dalsim platbam podle rozhodnuti ¢lenské schuze.

Nevy&erpana rezerva se prevadi do pfistiho roku.

Pfipadna ztrata se nejdfive uhrazuje prostfednictvim zajiStovacich fondud. Pokud tyto nepostacu;ji
k uhradé ztraty, zatizi se vklady ¢lend pomeérem, ve kterém se vypocte jejich podil ve ztraté. Ustanoveni
¢lanku 1 odst. 3 téchto stanov timto pravidlem neni dotéeno.

Clének 32.
Vedeni ucetnictvi

Za hospodareni druzstva odpovida pfedstavenstvo druzstva, které zalozi a vede uc€et u penézniho
ustavu.
Druzstvo vede ucetnictvi v souladu s pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
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Clanek 33.
Roéni uéetni zavérka a vyroéni zprava o hospodareni

Druzstvo je povinno zajistit vypracovani ucetni zavérky za kazdy ucéetni rok dle aktualné platnych
pravnich predpis(.

Spolu s ucetni zavérkou navrhne predstavenstvo i zpusob rozdéleni a uziti zisku, popfipadé zplsob
avysi Ohrady ztrat. Navrh predstavenstva schvaluje ¢lenska schlize. Uhrazovaci povinnost ¢&lena
nem(iZze pfesahnout trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

Clenové druzstva si mohou vyZzadat udetni zavérku obsahujici navrh na rozdéleni zisku a uhrady ztrat
k nahlédnuti.

Kazdy ¢len druzstva je povinen uhradit pfisluSnou &ast ztraty vykazané v ro¢ni ucetni zavérce, resp.
schodku zjisténého pfi likvidaci druzstva. V pfipadé zavinéni ztraty ¢i schodku protipravnim jednanim
organu druzstva povinnost Uhrady ¢lenu druzstva nevznikne.

Predstavenstvo druZzstva zajiStuje vypracovani vyro¢ni zpravy o hospodarfeni druzstva a predlozi ji
¢lenské schuzi ke schvaleni. Kopii vyroéni zpravy si mize vyzadat kazdy ¢len druzstva.

Clanek 34.
Zruseni, zanik a likvidace druzstva

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich ddvodl
stanovenych zakonem.
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Cldnek 35
Dobrovolné zruseni druZstva

O dobrovolném zru$eni druzstva rozhoduje ¢lenska schuze.

Toto rozhodnuti €lenské schiize musi byt osvéd&eno vefejnou listinou.

Po zruSeni druzstva se vyzaduje likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
Rozhodne-li Elenska schize o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény. Pfeménou se
rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuje jiny pravni pfedpis.

Cldnek 36
Zanik druZstva z rozhodnuti soudu

. Soud na navrh toho, kdo osvéd&i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi jeho likvidaci,

pokud druzstvo:

a) vyviji nezakonnou cCinnost v takové mife, ze zavaznym zpusobem naruSuje vefejny poradek;

b) nesplfiuje nadale pfedpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem;

¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu del§i nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plinit tak svuj ucel;

e) nemuze vykonavat svou €innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) porusuje zavaznym zplUsobem ustanoveni obecné zavazného pravniho pfedpisu o hospodaieni se
svym majetkem;

g) provozuje Cinnost, ktera je v rozporu s jinym pravnim pfedpisem, zejména jde-li o takovou €&innost,
ktera maze ohrozit uspokojovani bytovych potfeb ¢lenl druzstva.

. 'V pfipadé, Ze soud rozhodl o zruSeni druZstva, jmenuje likvidatora. Dnem, kdy je druZstvo zruSeno,

vstupuje do likvidace.

. P¥i likvidaci druZstva se postupuje podle zakona.

Clének 37
Podil ¢lena na likvidacnim zustatku

Dokud nejsou uspokojena prava véfitelli, ktefi vC€as pfihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvidaénim zlstatku ani ve formé zalohy vyplacet, ani ho jinak pouzit.

Koneénou zpravu o priibéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zlstatku a Gucetni zavérku, které je
povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schizi.

Podil &lena na likvidagnim zlistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k &lenskému vkladu. Clensky
vklad je tvofen souctem zakladniho ¢lenského vkladu a vSech dalSich ¢lenskych vkladi.

Podil na likvidaénim zUstatku se vyplaci v penézich.
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Nelze-li prava vSech ¢lenud uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech
Clend ohledné podilu na likvidaénim zlstatku zGstanou nerozdéleny jesté néjaké prostfedky
z likvidaéniho zuUstatku, rozdéli se mezi ¢leny podle poméru jejich splacenych dalSich Elenskych
vklad(.

Cldnek 38.
Slouceni, splynuti a rozdéleni druZzstva

Schvali-li ¢lenska schize usneseni o slouceni, splynuti nebo rozdéleni druzstva, fidi se dal$i postup
§ 174 a nasl. NOZ. Pfi rozdéleni druzstva urci €lenska schlze, jak se jméni druzstva a jeho ¢lenové
rozdéli.

CAST SESTA: SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 39.

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych €len druzstva jim musi byt doru¢eno nebo oznameno. Doruceni
doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nezbytné v pfipadech stanovenych zakonem, témito
stanovami ¢i rozhodnutim ¢lenské schiize.

Lhata k podani odvolani ¢ini 15 dnl od doruéeni rozhodnuti a po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni
doru€eni rozhodnuti, neni-li nékterym ustanovenim stanov ur€eno jinak.

Clanek 40.

Pravni vztahy neupravené témito stanovami se Fidi pfislusnymi ustanovenimi NOZ a ZOK.

Tato verze stanov byla schvalena ustavujici ¢lenskou schiizi druzstva dne konanou dne 24.3.2015,
0 jejimz priibéhu byl pofizen notafsky zapis ¢ sepsany notarem , se
sidlem v Praze.




